Darlehensbedingungen
Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt und
vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre

Emissionsbezogene Angaben

Darlehensnehmer:

JB Real Estate One GmbH, Verden

vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschaftsflhrer:
Jens Breuer, geboren am 12.10.1971 in Verden

Geschéaftsadresse: GrolRe Stralle 120, 27283 Verden

HR-Nummer HRB 207853 Amtsgericht Walsrode

Projektbezogene Angaben:

Projekt-Name und -ID: Bremer Teerhof, 1055

Darlehenszweck: Umsetzung des Immobilien-Projekts gemal’ Projektbeschreibung vom
15.01.2021 und Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung

(Hinweis: Details ergeben sich aus den Allgemeinen Darlehensbedingungen und der Pro-
jektbeschreibung, die Anlagen zu diesem Vertrag sind.)

Funding-Schwelle: EUR 750.000

Funding-Limit: EUR 1.500.000

Funding-Zeitraum: 19.01.2021 bis 19.04.2021(einmalige oder mehrmalige Verlangerung
moglich bis zu einem maximalen Gesamt-Zeitraum von 12 Monaten)

Individueller Darlehensbetrag: siehe Zeichnungsschein

Hinweis: Der Darlehensbetrag muss mindestens EUR 250 betragen und durch 50 teilbar
sein (z.B. EUR 1.350,00).

Bitte iiberweisen Sie den gesamten Betrag innerhalb von drei Werktagen ab Vertrags-
schluss auf das untenstehende Projekt-Treuhandkonto. Der Vertrag ist hinfallig, wenn
Sie lhre Einzahlung nicht spatestens innerhalb von zwei Wochen geleistet haben (Zif-
fer 2.2 der Allgemeinen Darlehensbedingungen).

Zins- und Tilgungsleistungen:

Feste Verzinsung:
6 % p.a.

Endfallige Zins- und Tilgungszahlung des gesamten Darlehensbetrages am 31.12.2022
(,Ruckzahlungstag“). Der Emittent darf das Nachrangdarlehen nach seiner Wahl innerhalb
eines Zeitraums von jeweils sechs Monaten vor und nach dem Rickzahlungstag zurickzah-
len (,RUckzahlungsfenster®).

Kontodaten des Zahlungsdienstleisters (Projekt-Treuhandkonto):
Kontoinhaber: Treuhandkonto Bremer Teerhof

IBAN/Kontonummer: DE21850400611005505342

BIC/Bankleitzahl: COBADEFFXXX

Verwendungszweck: TA-Nummer

Anlagen zu den Darlehensbedingungen:
e Anlage 1 — Risikohinweise
e Anlage 2 — Projektbeschreibung vom 15.01.2021
e Anlage 3 — Widerrufsbelehrung und Hinweis auf das Widerrufsrecht
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Risikohinweis: Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragt der Darlehens-
geber ein Risiko, das hoher ist als das Risiko eines regularen Fremdkapitalgebers und
das liber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Samtliche Anspriiche des
Darlehensgebers aus dem Nachrangdarlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche
auf Zinszahlung und Tilgung — kdnnen gegenuber dem Darlehensnehmer nicht geltend
gemacht werden, wenn dies fur den Darlehensnehmer einen bindenden Grund fur die
Eréffnung eines Insolvenzverfahrens, d.h. Zahlungsunfihigkeit oder Uberschuldung,
herbeifiihren wiirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund
vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeutet, dass die Anspriiche
aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar sind, wenn der Dar-
lehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunfiahig oder lber-
schuldet ist oder dies zu werden droht. Die Anspriiche des Darlehensgebers waren dann
dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Darlehens-
nehmers nicht behoben wird. Dies kann dazu fiihren, dass diese Anspriiche bereits au-
Rerhalb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind.
Zahlungsunfahigkeit liegt vor, wenn der Darlehensnehmer nicht in der Lage ist, seine
falligen Zahlungspflichten zu erfiillen (§ 17 Abs. 2 Insolvenzordnung). Uberschuldung
liegt vor, wenn das Vermogen des Darlehensnehmers dessen bestehende Verbindlich-
keiten nicht mehr deckt, es sei denn, die Fortfiihrung des Unternehmens des Darlehens-
nehmers ist nach den Umstanden liberwiegend wahrscheinlich (§ 19 Abs. 2 Insolvenz-
ordnung). Diese gesetzlichen Vorschriften kdnnen sich mit Wirkung fir die Zukunft ver-
andern. Damit wiirden sich auch die Voraussetzungen verandern, unter denen die vo-
rinsolvenzliche Durchsetzungssperre eingreift.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers treten auBerdem im Falle der Durchfiih-
rung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Darlehensnehmers im
Rang gegeniuiber samtlichen gegenwartigen und kinftigen Forderungen aller anderen
Glaubiger des Darlehensnehmers zurtick. Die Nachrangforderungen werden also erst
nach diesen anderen Forderungen bedient, falls dann noch verteilungsfahiges Vermo-
gen vorhanden sein sollte. Das Nachrangkapital dient den nicht im Rang zuriickgetrete-
nen Glaubigern als Haftungsgegenstand.

Dies kann zum Totalverlust des investierten Kapitals fiihren.

Aufgrund dieser eigenkapitaldhnlichen Haftungsfunktion des Nachrangkapitals trifft
den Darlehensgeber ein unternehmerisches Verlustrisiko. Der Darlehensgeber erhalt
aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungs- und Kontrollrechte. Er hat damit nicht
die Méglichkeit, auf die Realisierung dieses unternehmerischen Risikos einzuwirken,
insbesondere verlustbringende Geschaftstatigkeiten des Darlehensnehmers zu been-
den, bevor das eingebrachte Kapital verbraucht ist. Mit dieser vertraglichen Gestaltung
werden aus Sicht des Darlehensgebers die Nachteile des Fremdkapitals (insbesondere
keine Gewinn- und Vermogensbeteiligung des Darlehensgebers, kein Einfluss auf die
Unternehmensfuhrung des Darlehensnehmers und keine sonstigen Mitwirkungs- und
Informationsrechte des Darlehensgebers) mit den Nachteilen des Eigenkapitals (Betei-
ligung des Darlehensgebers am unternehmerischen Risiko, keine Insolvenzantrags-
pflicht des Darlehensnehmers bei fehlender Moglichkeit der Riickzahlung) verbunden.
Fiur den Darlehensgeber bedeutet dies, dass das von ihm Gibernommene Risiko in ge-
wisser Hinsicht sogar uber das unternehmerische Risiko eines Gesellschafters hinaus-
gehen kann. Bitte lesen Sie die ausfiihrlichen Risikohinweise (Anlage 1).

Hinweis: Das Projektprofil und die Projektbeschreibung erheben nicht den Anspruch,
alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der angebotenen Anlage erfor-
derlich sind. Bitte nutzen Sie die Méglichkeit, dem Darlehensnehmer Fragen zu stellen,
informieren Sie sich aus unabhangigen Quellen und holen Sie fachkundige Beratung
ein, wenn Sie unsicher sind, ob Sie diesen Darlehensvertrag abschlieBen sollten.
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Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

Praambel

Der Darlehensnehmer plant das in der Projektbeschreibung néher beschriebene Immobilien-
Projekt (,Projekt”). Der Darlehensgeber méchte ihm einen Teil des hierfur erforderlichen Ka-
pitals in Form eines zweckgebundenen, qualifiziert nachrangigen Darlehens (,Darlehen®) zur
Verflgung stellen. Bei dem Darlehen handelt es sich um eine unternehmerische Finanzierung
mit einem entsprechenden unternehmerischen Verlustrisiko.

Das Darlehen ist Teil einer Schwarmfinanzierung (,Crowdfunding®) in Form einer Vielzahl von
Teil-Darlehen von verschiedenen Darlehensgebern (,Teil-Darlehen®). Die Teil-Darlehen sind
bis auf die Darlehensbetrage identisch ausgestaltet und werden Uber die Website www.dkb-
crowd.de vermittelt (,Plattform®; der Betreiber dieser Plattform, DKB Crowdfunding GmbH, im
Folgenden ,Plattformbetreiber®).

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:

1. Darlehensgewahrung; Darlehenszweck

1.1 Der Darlehensgeber gewahrt dem Darlehensnehmer ein zweckgebundenes Darlehen
in der im Zeichnungsschein angegebenen Héhe (,Darlehensbetrag®).

1.2 Darlehenszweck ist ausschlie3lich die Durchfihrung des Projekts, wie es in der Anlage
.Projektbeschreibung® (,Projektbeschreibung®) ndher beschrieben ist (,Darlehenszweck")
sowie — falls dies in den Emissionsbezogenen Angaben ausdricklich vorgesehen ist — die
Deckung der Transaktionskosten fur die Finanzierung durch dieses Crowdfunding (vgl. hierzu
noch Ziffer 5.4).

2. Zeichnungserklarung; Vertragsschluss

21 Der Darlehensnehmer gibt durch das Einstellen und Freischalten des Projekts auf der
Plattform ein rechtlich bindendes Angebot zum Abschluss des Darlehensvertrags an interes-
sierte Investoren ab. Dieses Angebot endet entweder mit dem Ende des Funding-Zeitraums
oder mit dem Erreichen des Funding-Limits gemafl den Emissionsbezogenen Angaben.

Der Darlehensgeber muss bei der Plattform registriert und zum Investieren freigeschaltet sein.
Er nimmt das Vertragsangebot des Darlehensnehmers durch das vollstdndige Ausfullen des
auf der Plattform daflir vorgesehenen Online-Formulars und das Anklicken des Buttons ,Jetzt
zahlungspflichtig investieren® in rechtlich bindender Form an (,Zeichnungserklarung®).

Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Darlehensnehmer wei-
ter. Der Vertrag kommt mit dem Zugang der Zeichnungserklarung beim Darlehensnehmer zu-
stande (,Vertragsschluss®). Der Darlehensnehmer bestétigt gegentiber dem Darlehensgeber
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durch Nachricht an die in dem Zeichnungsschein genannte Adresse (,autorisierte Adresse®,
vgl. hierzu noch Ziffer 10.4) den Zugang der Zeichnungserklarung (,Zugangsbestatigung®).

2.2 Der individuelle Vertragsschluss steht unter der auflésenden Bedingung, dass der
Darlehensgeber den Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss
entsprechend den in Ziffer 4 geregelten Bestimmungen einzahlt (,Individual-Einzahlungsbe-
dingung®).

2.3 Es wird klargestellt, dass durch die Abgabe einer Zeichnungserklarung weder im Ver-
haltnis zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer noch im Verhaltnis der einzelnen Dar-
lehensgeber untereinander ein Gesellschaftsverhaltnis begrindet wird. Weiterhin wird klarge-
stellt, dass der Plattformbetreiber nicht Partei des Darlehensvertrags wird.

3. Zustandekommen des Fundings, Funding-Zeitraum

3.1 Die Wirksamkeit aller rechtlichen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag mit Aus-
nahme der in Ziffer 10.2 geregelten Geheimhaltungspflichten (vgl. auch die in Ziffer 10.3 ge-
regelte Wettbewerbsschutzklausel) steht unter der auflésenden Bedingung, dass bis spates-
tens zum Ende des Funding-Zeitraums (gemafR den Emissionsbezogenen Angaben) nicht so
viele Zeichnungserklarungen fur Teil-Darlehen abgegeben werden, dass in der Summe aller
gezeichneten Teil-Darlehens-Betrage insgesamt die Funding-Schwelle (gemafl den Emissi-
onsbezogenen Angaben) erreicht wird (,Kollektiv-Zeichnungsbedingung®). Wird die Fun-
ding-Schwelle nicht erreicht, sind also alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag hinfallig, ledig-
lich die Geheimhaltungspflicht bleibt bestehen.

3.2 Der Darlehensnehmer hat das Recht, den Funding-Zeitraum ein- oder mehrmalig bis
zu einem maximalen Gesamtzeitraum von 12 Monaten zu verlangern. Uber jede Verlange-
rung wird der Darlehensnehmer die Darlehensgeber, die bereits verbindliche Zeichnungser-
klarungen abgegeben haben, in Kenntnis setzen (,Verlangerungs-Mitteilung").

3.3 Greift die in Ziffer 3.1 genannte Bedingung, so ist das Funding gescheitert. Alle be-
reits geschlossenen Teil-Darlehensvertrdge werden endgultig unwirksam. Der Darlehensneh-
mer teilt dies dem Darlehensgeber mit (,Riickabwicklungs-Mitteilung®).

Der Darlehensnehmer verpflichtet sich gegeniiber dem Darlehensgeber, im Verhaltnis zum
Zahlungsdienstleister daflir Sorge zu tragen, dass in diesem Fall die bereits eingezahlten Be-
trage unverzinst und ohne Kosten fir den jeweiligen Darlehensgeber an den Darlehensgeber
zurickgewahrt werden. Die Ruckgewahr erfolgt mit befreiender Wirkung fur den Darlehens-
nehmer auf das im Zeichnungsschein genannte Konto (,autorisiertes Konto“, vgl. hierzu noch
Ziffer 10.4). Es wird klargestellt, dass keine Gesamtglaubigerschaft der Darlehensgeber be-
steht.
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4, Falligkeit; Darlehenseinzahlung

4.1 Der Darlehensbetrag ist bei Vertragsschluss (Ziffer 2.1) zur Zahlung fallig. Er ist inner-
halb von drei Werktagen auf das Treuhandkonto zu Uberweisen (der Tag der Gutschrift auf
dem Treuhandkonto bezogen auf dieses Darlehen der ,Einzahlungstag®). Bei Nichtzahlung
innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss ist der Vertrag hinféllig (Ziffer 2.2).

4.2 Mit der Einzahlung auf dem Treuhandkonto hat der Darlehensgeber seine Zahlungs-
verpflichtung gegentiber dem Darlehensnehmer erflillt.

5. Darlehensauszahlung

5.1 Nach dem Erreichen des Funding-Limits oder dem Ende des Funding-Zeitraums wer-
den zunachst diejenigen Teil-Darlehensbetrage in einer Tranche vom Zahlungsdienstleister
an den Darlehensnehmer ausgezahlt, die keinem Widerrufsrecht unterliegen oder die wider-
rufsfrei sind (bei denen ein Widerrufsrecht also nicht ausgeibt wurde und nicht mehr ausgeubt
werden kann).

5.2 18 Tage spater werden in einer weiteren Tranche die restlichen Darlehensbetrage aus-
gezahlt, flr die zu diesen Zeitpunkten das Widerrufsrecht nicht ausgelibt wurde (der Tag die-
ser Auszahlung bezogen auf dieses Darlehen der ,Auszahlungstag®).

5.3 Der Darlehensnehmer ist berechtigt, bereits zuvor auf eigene Kosten zu veranlassen,
dass der Zahlungsdienstleister Teil-Darlehensbetrdge an ihn auszahlt, sobald und soweit

- die Funding-Schwelle Gberschritten ist und durch Widerrufe nicht wieder unterschritten
werden kann und

- die abgerufenen Teil-Darlehensbetrage keinem Widerrufsrecht unterliegen oder wider-
rufsfrei sind.

54 Falls die Emissionsbezogenen Angaben ausdricklich vorsehen, dass der Darlehens-
zweck die Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung umfasst, kann die Vergutung,
die der Plattformbetreiber vom Darlehensnehmer fiir die Abwicklung des Crowdfunding-Pro-
zesses und die Vermittlung der Darlehensvertrage erhalt, vom Zahlungsdienstleister unmittel-
bar an den Plattformbetreiber ausgezahlt werden bzw. die Vergltung flr die Abwicklung Gber
den Zahlungsdienstleister direkt von diesem einbehalten werden. Die Héhe dieser Vergitung
ergibt sich aus den vergitungsbezogenen Informationen, die der Darlehensgeber vom Platt-
formbetreiber erhalt.

6. Reporting

6.1 Dem Darlehensgeber stehen keine Mitwirkungs-, Stimm- oder Weisungsrechte in Be-
zug auf den Darlehensnehmer zu. Der Darlehensnehmer wird den Darlehensgeber wahrend
der Laufzeit des Darlehens — sofern in der Projektbeschreibung nicht abweichend angegeben
— regelmaRig in Einklang mit den jeweils aktuell geltenden ,Reporting Guidelines flr Crowd-
funding-Plattformen  im  Bundesverband Crowdfunding e.V. (verfligbar unter
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http://www.bundesverband-crowdfunding.de/reporting-guidelines-fuer-crowdfunding-plattfor-
men-im-bundesverband-crowdfunding-e-v/) informieren. Er wird dabei zumindest die allgemei-

nen Anforderungen sowie die speziellen Anforderungen fur Immobilienprojekte einhalten.

6.2 Die vorstehend genannten Unterlagen macht der Darlehensnehmer dem Darlehensge-
ber Uber die Plattform in elektronischer Form (PDF) zugéanglich.

6.3 Die vorstehend geregelten Informationsrechte stehen dem Darlehensgeber auch nach
Kiindigung des Darlehens noch insoweit zu, wie dies zur Uberpriifung der Hohe seiner Zins-
anspriche erforderlich ist. Der Darlehensgeber hat die in Ziffer 10.2 geregelte Vertraulichkeits-
verpflichtung zur Kenntnis genommen.

7. Laufzeit, Verzinsung; Kiundigungsrecht des Darlehensnehmers; Riickzahlung
des Darlehens

Hinweis: Samtliche Zahlungen des Darlehensnehmers nach diesem Vertrag werden
nicht féllig, falls, soweit und solange die Regelung in Ziffer 8 (qualifizierter Rangriicktritt
einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre) eingreift.

71 Die Laufzeit des Darlehens ergibt sich aus den Emissionsbezogenen Angaben. In die-
sen ist — bei annuitatischer oder ratierlicher Tilgung — der Tag der letzten Tilgungsleistung
(,Resttilgung“) bzw. — bei endfalliger Tilgung — der Rlckzahlungstag (,Riickzahlungstag")
geregelt. Das Darlehen hat feste Laufzeit nach Mal3gabe dieser Regelung.

7.2 Der jeweils ausstehende Darlehensbetrag verzinst sich ab dem Einzahlungstag (Zif-
fer 4.1) bis zum vertraglich vereinbarten Resttilgungs- bzw. Rickzahlungstag mit dem in den
Emissionsbezogenen Angaben genannten Festzinssatz sowie — falls in den Emissionsbezo-
genen Angaben geregelt — einer etwaigen erfolgsabhangigen Bonuszins-Komponente. Die
Zinsen werden nach ndherer MaRgabe der Emissionsbezogenen Angaben nachschissig ge-
zahlt. Mit der ersten Annuitats- bzw. Zinszahlung werden Vorlaufzinsen in individuell unter-
schiedlicher Hohe (abhangig vom jeweiligen Einzahlungstag) ausgezahlt. Die Zinsen werden
zeitanteilig nach der Methode act/365 (Englische Methode, tagesgenau) berechnet. Werden
fallige Tilgungsleistungen nicht erbracht, wird der gesetzliche Verzugszins geschuldet; weiter-
gehende Schadensersatzanspriche bleiben unberihrt, ebenso die Regelung in Ziffer 8. Im
Fall der Rickabwicklung aufgrund Scheiterns des Fundings schuldet der Darlehensnehmer
keine Verzinsung (Ziffer 3.3). Generell gilt: Die Darlehensgeber sind weder an Verlusten des
Darlehensnehmers aus dessen unternehmerischer Tatigkeit beteiligt noch besteht eine Nach-
schusspflicht.

7.3 Ob eine etwaig in den Emissionsbezogenen Angaben vorgesehene Bonuszinskompo-
nente zur Auszahlung kommt, wird auf der Plattform bekannt gemacht, sobald die jeweils er-
forderlichen Informationen (insbesondere die entsprechende Mitteilung des Darlehensneh-
mers, Ziffer 6.1) zur Verfugung stehen.
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7.4  Abgeltungsteuer und sonstige Quellensteuern wird der Darlehensnehmer einbehalten
und an das zustandige Finanzamt abfihren, falls er hierzu gesetzlich verpflichtet ist.

7.5 Dem Darlehensgeber ist bekannt, dass der Darlehensnehmer den Plattformbetreiber
als Dienstleister in die Abwicklung der Zins- und Tilgungszahlungen eingebunden hat. Zur
Vermeidung Uberflissigen Aufwands bei der Zahlungsabwicklung wird der Darlehensgeber
daher davon absehen, diese Forderungen selbst gegeniiber dem Darlehensnehmer gel-
tend zu machen oder mit diesem direkten Kontakt zum Zweck der Eintreibung von Forderun-
gen aufzunehmen, solange diese Einbindung besteht und die geschuldeten Zahlungen ver-
tragsgemal geleistet werden. Kommt der Darlehensgeber dem nicht nach, hat der Darlehens-
nehmer einen Anspruch auf angemessene Vergltung des entstehenden Mehraufwands.

8. Qualifizierter Rangrucktritt einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungs-
sperre

Zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung des Darlehensnehmers im
Sinne von § 19 Abs. 2 Insolvenzordnung sowie fiir den Fall der Durchfiihrung eines Li-
quidationsverfahrens vereinbaren der Darlehensgeber und der Darlehensnehmer hier-
mit gemaR § 39 Abs. 2 Insolvenzordnung hinsichtlich samtlicher gegenwartiger und zu-
kiinftiger Anspriiche des Darlehensgebers aus diesem Vertrag — einschlieBlich Verzin-
sung und Anspriichen infolge einer etwaigen Kiindigung — (,,Nachrangforderungen®)
einen Nachrang in der Weise, dass die Anspriiche erst nach samtlichen in § 39 Abs. 1
Nr. 1 bis 5 Insolvenzordnung bezeichneten Anspriichen und Forderungen aller beste-
henden und zukinftigen Glaubiger des Darlehensnehmers zu befriedigen sind.

Alle Teil-Darlehen sind untereinander gleichrangig.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers konnen nur aus kunftigen Jahresuber-
schiissen, einem etwaigen Liquidationsiiberschuss oder aus sonstigem freien Vermo-
gen, das nach Befriedigung aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers verbleibt,
beglichen werden.

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, seine Nachrangforderungen solange und soweit
nicht geltend zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen einen bindenden
Grund fur die Eroffnung des Insolvenzverfahrens uiber das Vermoégen des Darlehens-
nehmers herbeifiihren wiirde, also zu einer Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers
im Sinne von § 17 Insolvenzordnung oder einer Uberschuldung des Darlehensnehmers
im Sinne von § 19 Insolvenzordnung (in ihrer im jeweiligen Zeitpunkt geltenden Fas-
sung) fuhren wiirde.

9. AuBerordentliches Kiindigungsrecht

9.1 Der Darlehensgeber kann den Darlehensvertrag nur aus wichtigem Grund vorzeitig
kindigen und in voller Héhe mit sofortiger Wirkung zur Rickzahlung fallig stellen (,auBeror-
dentliches Kiindigungsrecht®).
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Dem Darlehensgeber ist bewusst, dass etwaige Rickzahlungs-, Schadensersatz- und sons-
tige Anspriche, die infolge einer aul3erordentlichen Kiindigung entstehen kénnen, dem quali-
fizierten Rangricktritt nach Ziffer 8 unterliegen und er sie daher unter den dort geregelten
Bedingungen nicht geltend machen kann.

9.2 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensgeber (unabhangig vom Verhalten anderer Dar-
lehensgeber) zu jedem Zeitpunkt wahrend der Darlehenslaufzeit zur auRerordentlichen Kin-
digung berechtigt, liegt insbesondere vor, wenn

a. der Darlehensnehmer unzutreffende Angaben zu Umstanden macht bzw. gemacht
hat, die flr die Eingehung und Durchfliihrung des Vertragsverhaltnisses und fir seine
Kapitaldienstfahigkeit wesentlich sind;

b. es zu einer Verzéogerung der Projektdurchfiihrung kommt, die so gravierend ist,
dass eine rentable Realisierung des Projekts unmdglich erscheint und dadurch die ord-
nungsgemale Erflllung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten gefahrdet

erscheint;
C. der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag zweckwidrig verwendet; oder
d. der Darlehensnehmer seinen unter Ziffer 6 genannten Reporting-Pflichten nicht ver-

tragsgemaf und punktlich nachkommt, wobei eine Kindigung frihestens nach Ablauf
von zwei Wochen nach schriftlicher Abmahnung zulassig ist und die Abmahnung fri-
hestens nach einem Kulanzzeitraum von weiteren zwei Wochen ab dem vereinbarten
Reporting-Datum ausgesprochen werden darf.

Das gesetzliche Recht zur Kiindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund bleibt unberihrt.

9.3 Der Darlehensgeber kann im Fall einer auRerordentlichen Kindigung (vorbehaltlich
des Eingreifens der Rangricktrittsklausel) den Schaden geltend machen, der ihm durch die
vorzeitige Rickzahlung entsteht.

9.4 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensnehmer zur auferordentlichen Kiindigung be-
rechtigt, liegt insbesondere bei einem schuldhaften Versto? des Darlehensgebers gegen die
Regelungen der Ziffern 10.2 (Vertraulichkeit) und 10.3 (Wettbewerbsschutz) vor.

10. Ubertragbarkeit; Vertraulichkeit; Wettbewerbsschutz; sonstige Vereinbarungen

10.1 Die gesamte Rechtsstellung als Darlehensgeber aus diesem Vertrag kann nach dem
Ende des Funding-Zeitraums (wie in den Emissionsbezogenen Angaben geregelt) jederzeit
vererbt oder hinsichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder eines Teilbetrags an Dritte
verkauft und im Wege der Vertragsiibernahme abgetreten werden. Der Darlehensgeber ver-
pflichtet sich, nicht an die in Ziffer 10.3 genannten Personen zu verkaufen.

Sofern der Plattformbetreiber im Auftrag des Darlehensnehmers fiir diese Zwecke einen
Marktplatz zur Verfiigung stellt (worliber der Darlehensnehmer den Darlehensgeber durch
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gesonderte Mitteilung in Kenntnis setzen wird, die ,Zweitmarkt-Listing-Mitteilung®), ist eine
solche Vertragsibernahme nur Uber diesen Marktplatz und nur im Rahmen der dafir gelten-
den Nutzungsbedingungen zulassig.

Soweit der Plattformbetreiber keinen Marktplatz zur Verfiigung stellt, gilt flir eine Vertragsuber-
nahme, dass diese dem Darlehensnehmer durch den alten und den neuen Darlehensgeber
innerhalb von zwei Wochen durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen ist (,Ubertragungsan-
zeige“). Dabei sind bei Privatpersonen der Name, die Anschrift, die E-Mail-Adresse, das Ge-
burtsdatum und die Bankverbindung des neuen Darlehensgebers anzugeben. Bei Unterneh-
men, Genossenschaften und Vereinen sind deren Firma bzw. Name, Sitz und (Geschafts-
JAdresse, der Ort des zustandigen Registergerichts, die Registernummer, E-Mail-Adresse und
Bankverbindung sowie die vertretungsberechtigten Personen (mit Vor- und Nachname, Ge-
burtstag, Wohnort und Art der Vertretungsberechtigung) anzugeben. Die Ubertragung wird mit
Zugang der Ubertragungsanzeige beim Darlehensnehmer unter der Voraussetzung wirksam,
dass der neue Darlehensgeber insgesamt in die Rechtsstellung aus diesem Vertrag eintritt.
Die hierzu erforderliche Zustimmung (§ 415 BGB) erteilt der Darlehensnehmer hiermit — unter
der Voraussetzung, dass die vorgenannten Anforderungen gewahrt sind — bereits im Voraus.
Die neue Adresse und die neue Bankverbindung gelten zugleich als autorisierte Adresse und
autorisiertes Konto im Sinne dieses Vertrages.

10.2 Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages und alle Unterlagen
und Informationen, die einer Partei (,,verpflichtete Partei*“) von der jeweils anderen Par-
tei (,,berechtigte Partei”) zuganglich gemacht werden (,,vertrauliche Informationen®),
vertraulich zu behandeln und ohne vorherige schriftliche Zustimmung der berechtigten
Partei keinem Dritten zuganglich zu machen.

Zu den vertraulichen Informationen gehéren nicht Informationen, die zum Zeitpunkt der
Offenbarung nachweislich a) in der Offentlichkeit allgemein bekannt oder veréffentlicht
sind, oder b) sich bereits rechtmaBig im Besitz der verpflichteten Partei befinden oder
durch diese rechtmaBig von einem zur Weitergabe befugten Dritten erworben wurden,
oder c) zum allgemeinen Fachwissen oder Stand der Technik gehdéren. Zu den vertrau-
lichen Informationen gehoren nicht mehr Informationen, die nach dem Zeitpunkt der
Offenbarung nachweislich a) ohne Verschulden der verpflichteten Partei 6ffentlich be-
kannt werden, oder b) durch die verpflichtete Partei rechtmaRig von einem zur Weiter-
gabe befugten Dritten erworben werden, oder c) durch die verpflichtete Partei selbstan-
dig und unabhiangig von den vertraulichen Informationen erkannt oder entwickelt wer-
den, oder d) durch die berechtigte Partei schriftlich der Offentlichkeit bekannt gegeben
werden.

Die verpflichtete Partei ist berechtigt, vertrauliche Informationen den Mitgliedern ihrer
Geschiftsleitung und Aufsichtsorgane, Mitarbeitern und beruflichen Verschwiegen-
heitspflichten unterliegenden Beratern (nachfolgend zusammen als ,,Beauftragte” be-
zeichnet) zuganglich zu machen, soweit diese mit der Durchfiihrung dieses Vertrages
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befasst sind und die vertraulichen Informationen verniinftigerweise bendtigen. Die ver-
pflichtete Partei steht dafur ein, dass alle ihre Beauftragten die in dieser Vereinbarung
enthaltenen Regelungen beachten werden.

Die vorstehenden Regelungen gelten nicht, soweit die verpflichtete Partei oder ihre Be-
auftragten aufgrund zwingenden Rechts oder der vollziehbaren Entscheidung eines Ge-
richts oder einer Behorde zur Offenlegung von Informationen verpflichtet sind. In die-
sem Fall wird die verpflichtete Partei die berechtigte Partei hieruber unverzuglich infor-
mieren und in Abstimmung mit dieser alle notwendigen und rechtlich zulassigen MaR-
nahmen ergreifen, um die Offenlegung zu vermeiden oder eine moglichst vertrauliche
Behandlung sicherzustellen. Die Verpflichtungen aus dieser Ziffer 8.2 enden mit Ablauf
von zwei (2) Jahren nach dem Ende der Laufzeit dieses Vertrages.

10.3 Der Darlehensgeber erklart, dass er nicht in Wettbewerb zum Darlehensnehmer
steht. Insbesondere hélt er selbst, ein mit ihm verbundenes Unternehmen (§§ 15 ff.
AktG) oder eine ihm nahestehende Person (§ 138 InsO) keine Beteiligung im Umfang
von uber 5 % an einem Wettbewerber des Darlehensnehmers und ist kein Mitarbeiter,
Organmitglied oder Berater eines Wettbewerbers des Darlehensnehmers.

10.4 Alle Mitteilungen des Darlehensnehmers, die die Durchflihrung dieses Vertrages be-
treffen, erfolgen, soweit nicht an der jeweiligen Stelle anderweitig geregelt, durch Brief, Fax
oder, soweit der Darlehensgeber eine E-Mail-Adresse angegeben hat, durch E-Mail an den
Darlehensgeber unter der autorisierten Adresse (Ziffer 2.1). Dies gilt nicht, falls zwingende
gesetzliche Vorschriften dem entgegenstehen oder der Darlehensgeber dem Darlehensneh-
mer durch eingeschriebenen Brief eine abweichende Adresse mitgeteilt hat. Entsprechendes
gilt in Bezug auf Zahlungen des Darlehensnehmers; diese werden mit schuldbefreiender Wir-
kung auf das im Zeichnungsschein genannte Konto (,autorisiertes Konto“) geleistet. Alterna-
tiv kann mit Einverstandnis des Darlehensnehmers auf der Plattform eine Schnittstelle einge-
richtet werden, Uber die der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer Adress- und Kontoande-
rungen mitteilen kann.

10.5 Der Darlehensnehmer hat die Kosten dieses Darlehensvertrages und seiner Durchfuh-
rung zu tragen.

10.6  Nebenabreden, Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages bedirfen der Schrift-
form. Dies gilt auch fur den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag enthalt
samtliche zwischen dem Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer Gber das Darlehen ge-
troffenen Vereinbarungen in mindlicher oder schriftlicher Form.

10.7 Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Vertragsspra-
che und malgebliche Sprache fur die Kommunikation zwischen Darlehensgeber und Darle-
hensnehmer ist Deutsch.
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10.8 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien sind verpflichtet,
die unwirksame Bestimmung durch diejenige gesetzlich zuldssige Bestimmung zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zulassiger Weise am
nachsten kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung des Vertrages eine ergan-

zungsbedirftige Licke ergeben sollte.

* % %
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Anlage 1 - Risikohinweise

Risikohinweise

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um ein Angebot von Nachrangdarlehen mit
qualifiziertem Rangricktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre der JB Real Estate
One GmbH, Verden. Die Nachrangdarlehen sind langfristige, schuldrechtliche Vertrage, die
mit wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden sind. Der Anleger sollte
daher die nachfolgende Risikobelehrung aufmerksam lesen und bei seiner Entscheidung ent-
sprechend bericksichtigen. Insbesondere sollte die Vermdgensanlage des Anlegers seinen
wirtschaftlichen Verhaltnissen entsprechen und seine Investition in die Vermdgensanlage
sollte nur einen geringen Teil seines Gesamtvermdgens ausmachen.

Im Folgenden werden bestimmte rechtlichen und tatséchliche Risiken im Zusammenhang mit
der angebotenen Vermdgensanlage dargestellt, die fir die Bewertung der Vermdgensanlage
von wesentlicher Bedeutung sind. Weiterhin werden Risikofaktoren dargestellt, die die Fahig-
keit des Darlehensnehmers beeintrachtigen kdnnten, die erwarteten Ergebnisse zu erwirt-
schaften.

Nachfolgend kénnen nicht sdmtliche mit der Anlage verbundenen Risiken ausgefihrt werden.
Auch die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieend erlautert werden.
Die Reihenfolge der aufgeflihrten Risiken Iasst keine Riickschliisse auf mdgliche Eintrittswahr-
scheinlichkeiten oder das AusmalR einer potenziellen Beeintrachtigung zu.

1. Allgemeine Risiken und Risiken aus der Ausgestaltung der Nachrangdarlehen
a. Maximales Risiko — Totalverlustrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anlagebetrags und der Zinsansprtche. Der Eintritt
einzelner oder das Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die erwarteten Ergebnisse des Darlehensnehmers haben, die bis zu dessen
Insolvenz fihren kdnnten.

Individuell kbnnen dem Anleger zusatzliche Vermdgensnachteile entstehen. Dies kann z.B.
der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage durch ein Darlehen fremd-
finanziert, wenn er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und Rickzahlungen aus der
Vermdgensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen einplant oder aufgrund von Kos-
ten fur Steuernachzahlungen. Solche zusatzliche Vermogensnachteile kdnnen im schlechtes-
ten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren. Daher sollte der Anleger alle Risiken
unter Berticksichtigung seiner persdnlichen Verhaltnisse prifen und gegebenenfalls individu-
ellen fachlichen Rat einholen. Von einer Fremdfinanzierung der Vermdgensanlage (z.B. durch
einen Bankkredit) wird ausdriicklich abgeraten.

Die Vermogensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet. Die Darlehens-
vergabe ist nur fir Anleger geeignet, die einen entstehenden Verlust bis zum Totalverlust ihrer
Kapitalanlage hinnehmen kénnten. Eine gesetzliche oder anderweitige Einlagensicherung be-
steht nicht. Das Darlehen ist nicht zur Altersvorsorge geeignet. Das Risiko einer Nachschuss-
pflicht oder einer sonstigen Haftung, die tGber den Betrag des eingesetzten Darlehenskapitals
hinausgeht, besteht dagegen nicht.
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b. Nachrangrisiko und unternehmerischer Charakter der Finanzierung

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerische Fi-
nanzierung mit einem entsprechenden unternehmerischen Verlustrisiko (eigenkapitaldhnliche
Haftungsfunktion). Der Anleger erhalt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungs- und
Kontrollrechte und hat damit nicht die Mdglichkeit, auf die Realisierung des unternehmeri-
schen Risikos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die Moéglichkeit, verlustbringende Ge-
schaftstatigkeiten zu beenden, ehe das eingebrachte Kapital verbraucht ist). Mit dieser ver-
traglichen Gestaltung werden aus Sicht des Anlegers die Nachteile des Fremdkapitals (insbe-
sondere keine Gewinn- und Vermogensbeteiligung des Anlegers, kein Einfluss des Anlegers
auf die Unternehmensfihrung des Darlehensnehmers und keine sonstigen Mitwirkungs- und
Informationsrechte des Anlegers) mit den Nachteilen des Eigenkapitals (Beteiligung des Anle-
gers am unternehmerischen Risiko, keine Insolvenzantragspflicht des Darlehensnehmers bei
fehlender Moglichkeit der Rickzahlung) verbunden. Fir den Anleger bedeutet dies, dass das
von ihm ubernommene Risiko in gewisser Hinsicht sogar Uber das unternehmerische Risiko
eines Gesellschafters hinausgehen kann.

Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Darlehen mit einem sogenannten
qualifizierten Rangricktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (siehe naher Ziffer 8
der Allgemeinen Darlehensbedingungen). Dies bedeutet: Samtliche Anspriiche des Anlegers
aus dem Nachrangdarlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche auf Rickzahlung des
Darlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen — (,Nachrangforderungen®) kbnnen gegeniber
dem Darlehensnehmer nicht geltend gemacht werden, wenn dies fir den Darlehensnehmer
einen bindenden Grund fur die Erdffnung eines Insolvenzverfahrens, d.h. Zahlungsunfahig-
keit oder Uberschuldung herbeifiihren wiirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein
solcher Insolvenzgrund vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeu-
tet, dass die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar
sind, wenn der Darlehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunfahig
oder Uberschuldet ist oder dies durch die Zahlung zu werden droht. Die Anspriiche des Anle-
gers waren dann dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des
Darlehensnehmers nicht behoben wird. Dies kann dazu fiihren, dass die Anspriiche des An-
legers bereits aullerhalb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind.

Zahlungsunfahigkeit liegt vor, wenn der Darlehensnehmer nicht in der Lage ist, seine falligen
Zahlungspflichten zu erfiillen (§ 17 Abs. 2 Insolvenzordnung). Uberschuldung liegt vor, wenn
das Vermodgen des Darlehensnehmers dessen bestehende Verbindlichkeiten nicht mehr
deckt, es sei denn, die Fortflihrung des Unternehmens des Darlehensnehmers ist nach den
Umstanden Uberwiegend wahrscheinlich (§ 19 Abs. 2 Insolvenzordnung). Diese gesetzlichen
Vorschriften kénnen sich mit Wirkung fur die Zukunft verandern. Damit wirden sich auch die
Voraussetzungen verandern, unter denen die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre ein-
greift.

Der qualifizierte Rangricktritt einschliel3lich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre kénnte
sich wie folgt auswirken: Der Darlehensnehmer wurde die Zins- und Tilgungszahlung bei Ein-
greifen der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre so lange aussetzen missen, wie er dazu
verpflichtet ist. Der Anleger duirfte seine Forderungen bei Falligkeit nicht einfordern. Der Anle-
ger musste eine Zins- oder Tilgungszahlung, die er trotz des qualifizierten Nachrangs zu Un-
recht erhalten hat, auf Anforderung an den Darlehensnehmer zurlickzahlen. Es besteht auch
die Mdglichkeit, dass der Anleger die Zinszahlungen ebenso wie die Tilgungszahlungen im
Ergebnis aufgrund des Nachrangs nicht oder nicht rechtzeitig erhalt. Zudem kénnte es sein,
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dass der Anleger flr bereits gezahlte Zinsen Steuern entrichten muss, obwohl er zur Riick-
zahlung der erhaltenen Betrage verpflichtet ist.

Die Nachrangforderungen des Anlegers treten aulerdem im Falle der Durchflihrung eines Li-
quidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Darlehensnehmers im Rang gegeniber
den folgenden Forderungen zurtick: Der qualifizierte Rangricktritt besteht gegeniiber samtli-
chen gegenwartigen und kinftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Dar-
lehensnehmers sowie gegenuber samtlichen in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung bezeichneten
nachrangigen Forderungen. Der Anleger wird daher mit seinen Forderungen erst nach voll-
standiger und endgultiger Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des Darlehensnehmers
berlcksichtigt.

c. Fehlende Besicherung der Darlehen

Da das Darlehen unbesichert ist, kdnnte der Anleger weder seine Forderung auf Rickzahlung
des eingesetzten Kapitals noch seine Zinszahlungsanspriiche aus Sicherheiten befriedigen,
falls er vom Darlehensnehmer keine Zahlungen erhalt. Insbesondere im Insolvenzfall kdnnte
dies dazu fuhren, dass die Anspriche des Anlegers nicht oder nur zu einem geringeren Teil
befriedigt werden kdnnen. Dies kdnnte dazu fuhren, dass es zum teilweisen oder vollstandigen
Verlust des investierten Kapitals kommt.

d. Endfalligkeit der Tilgung

Die Tilgung des Nachrangdarlehenskapitals der Anleger soll insgesamt am Ende der Laufzeit
erfolgen (Endfalligkeit zum 31.12.2022). Sollte der Darlehensnehmer bis dahin das fir die Til-
gung erforderliche Kapital nicht aus seiner laufenden Geschéaftstatigkeit erwirtschaften kénnen
und/oder keine dann erforderliche Anschlussfinanzierung erhalten, besteht das Risiko, dass
die endfallige Tilgung nicht oder nicht zum geplanten Zeitpunkt erfolgen kann.]

e. VerauBerlichkeit (Fungibilitat), Verfligbarkeit des investierten Kapitals, langfris-
tige Bindung

Die Darlehensvertrage sind mit einer festen Vertragslaufzeit versehen. Eine vorzeitige ordent-
liche Kiindigung durch den Anleger ist nicht vorgesehen.

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit
existiert kein liquider Zweitmarkt flr die abgeschlossenen Darlehensvertrage. Eine Veraulie-
rung des Darlehens durch den Anleger ist zwar grundséatzlich rechtlich mdglich. Die Mdglich-
keit zum Verkauf ist jedoch aufgrund der geringen MarktgréRe und Handelsvolumina nicht si-
chergestellt. Es ist auch mdglich, dass eine Abtretung nicht zum Nennwert der Forderung er-
folgen kann. Es kénnte also sein, dass bei einem Veraulierungswunsch kein Kaufer gefunden
wird oder der Verkauf nur zu einem geringeren Preis als gewlnscht erfolgen kann. Das inves-
tierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.

f. Mogliche Verlangerung der Kapitalbindung

Da es sich um ein nachrangiges Darlehen handelt, darf das Darlehen nur zuriickgezahlt wer-
den, wenn dies bei dem Darlehensnehmer nicht zur Zahlungsunfahigkeit und/oder Uberschul-
dung fuhren wirde. Ware dies der Fall, verlangerte sich die Laufzeit des Darlehens automa-
tisch bis zu dem Zeitpunkt, zu dem dieser Zustand nicht mehr bestiinde oder aber bis zur
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Insolvenz oder Liquidation des Darlehensnehmers. Die Anlage ist damit fir Anleger nicht emp-
fehlenswert, die darauf angewiesen sind, exakt zum geplanten Laufzeitende ihr Geld zurlck
zu erhalten. Wirde die wirtschaftliche Schieflage des Darlehensnehmers nicht behoben,
kénnte es zum Teil- oder Totalverlust des investierten Vermdgens und der Zinsanspriche
kommen.

g. Risiko aufgrund der Widerrufsrechte der Anleger

Bei Inanspruchnahme des gesetzlichen Widerrufsrechts durch Anleger besteht aufgrund der
dann entstehenden Verpflichtung des Darlehensnehmers zur Rickzahlung bereits eingezahl-
ter Anlagebetrage das Risiko, dass es zu entsprechenden Liquiditadtsabflissen bei dem Dar-
lehensnehmer kommt. In diesem Fall kdnnten geplante Investitionen nicht oder nicht wie ge-
plant vorgenommen werden. In einem solchen Fall kdnnten die wirtschaftlichen Ergebnisse
des Darlehensnehmers erheblich von der Prognose abweichen. Dies kann zu geringeren Zins-
zahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrags fuhren. In dem Fall, dass
mehrere Anleger gleichzeitig ihre Zeichnung wirksam widerrufen, besteht das Risiko, dass der
Darlehensnehmer zahlungsunfahig werden kdnnte. Dies kann zu einem Totalverlust des An-
lagebetrags flhren.

2. Risiken auf Ebene des Darlehensnehmers
a. Geschaftsrisiko des Darlehensnehmers

Es handelt sich um eine unternehmerische Finanzierung. Der Anleger tragt das Risiko einer
nachteiligen Geschaftsentwicklung des Darlehensnehmers. Es besteht das Risiko, dass dem
Darlehensnehmer in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfugung stehen, um die Zins-
forderungen zu erflllen und die Darlehensvaluta zurlickzuzahlen. Der wirtschaftliche Erfolg
des finanzierten Projekts kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der Darlehensneh-
mer kann Hohe und Zeitpunkt von Zuflissen weder zusichern noch garantieren.

Der Darlehensvertrag gewahrt eine Festverzinsung nach ndherer Mal3gabe der Emissionsbe-
zogenen Angaben und der Allgemeinen Darlehensbedingungen. Dartber hinaus wird eine va-
riable Zinskomponente (einmaliger erfolgsabhangiger Bonuszins am Ende der Laufzeit) ge-
wahrt. Ob und in welcher Hohe der erfolgsabhangige Bonuszins gezahlt wird, hangt von der
zukunftigen wirtschaftlichen Entwicklung des finanzierten Projektes des Darlehensnehmers
ab.

b. Ausfalirisiko des Darlehensnehmers (Emittentenrisiko)

Der Darlehensnehmer kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies
kann insbesondere der Fall sein, wenn der Darlehensnehmer geringere Einnahmen und/oder
héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn er eine etwaig erforderliche An-
schlussfinanzierung nicht einwerben kann. Die Insolvenz des Darlehensnehmers kann zum
Verlust des Investments des Anlegers und der Zinsen flihren, da der Darlehensnehmer keinem
Einlagensicherungssystem angehort.
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C. Risiken aus der Durchfiihrung des finanzierten Projekts

Verschiedene Risikofaktoren kénnen die Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen,
seinen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag nachzukommen. Dies sind insbesondere
Risiken aus der Durchflihrung des finanzierten Projekts. Das geplante Projekt kdnnte komple-
xer sein als erwartet. Es kénnten unerwartete und/oder héhere Umsetzungsrisiken auftreten
und/oder Geschaftsprozesse mit mehr Aufwand und Kosten verbunden sein als erwartet. Es
kénnten Planungsfehler zutage treten oder Vertragspartner des Darlehensnehmers mangel-
hafte Leistungen erbringen. Erforderliche (Bau-)Genehmigungen kénnten nicht erteilt werden.
Es kdnnten unbekannte Umweltrisiken oder Altlasten bestehen. Es kénnte zu Verzégerungen
im geplanten Projektablauf und/oder zu Problemen bei der Erzielung von (Miet-)Einnahmen
bzw. Einsparungen in der geplanten Hohe oder zum geplanten Zeitpunkt kommen. Ein etwai-
ger Versicherungsschutz kdnnte sich als nicht ausreichend erweisen. Die rechtlichen Anforde-
rungen konnten sich verandern und dadurch kénnten Anderungen oder zusétzliche MafRnah-
men im Zusammenhang mit dem Projekt erforderlich werden, was zu Mehrkosten und/oder
zeitlichen Verzoégerungen fihren kénnte. Bei Leistungen, die Dritten gegeniber erbracht wer-
den, kdnnten diese Gewahrleistungsanspriche geltend machen, ohne dass der Darlehens-
nehmer Regressanspriiche gegen eigene Zulieferer durchsetzen kann.

Diese und/oder weitere Risiken kdnnten sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Darlehensnehmers auswirken. Dem Darlehensnehmer kdnnten infolgedessen in Zu-
kunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfigung stehen, um die Zinsforderungen der Anleger
zu erflillen und das eingesetzte Darlehenskapital zurlickzuzahlen.

d. Kapitalstrukturrisiko

Der Darlehensnehmer wird mdglicherweise zusatzliche Fremdkapitalfinanzierungen in An-
spruch nehmen und dadurch Verpflichtungen eingehen, die (unabhangig von seiner Einnah-
mesituation) gegeniber den Forderungen der Anleger (Nachrang-Darlehensgeber) vorrangig
zu bedienen sind.

e. Schlisselpersonenrisiko

Durch den Verlust von Kompetenztragern des Darlehensnehmers besteht das Risiko, dass
Fachwissen nicht mehr zur Verfliigung steht und somit ein qualifizierter Geschaftsaufbau und
ein qualifiziertes Risikomanagement nicht mehr in vollem Umfang gewahrleistet werden kann.
Der Verlust solcher unternehmenstragenden Personen konnte einen nachteiligen Effekt auf
die wirtschaftliche Entwicklung des Darlehensnehmers haben. Dadurch kénnte sich die Hohe
der Zins- und/oder Tilgungszahlungen an die Anleger reduzieren oder diese kénnten ausfallen.

f. Aufsichtsrechtsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die rechtlichen Rahmenbedingungen so geandert werden oder
sich die Tatigkeit des Darlehensnehmers so verandert, dass sie ein Investmentvermdgen im
Sinne des Kapitalanlagesetzbuchs darstellt, so dass die Bundesanstalt fur Finanzdienstleis-
tungsaufsicht MalRnahmen nach § 15 des Kapitalanlagegesetzbuchs ergreifen und insbeson-
dere die Rickabwicklung der Geschéafte des Darlehensnehmers anordnen kann. Dies kann zu
geringeren Zinszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrags fiihren.

Prognoserisiko

Seite 16 von 24



Anlage 1 - Risikohinweise

Die Prognosen hinsichtlich des Projektverlaufs, der Kosten fur die Durchfiihrung des Projekts
und der der erzielbaren Ertrage und weiterer Aspekte kénnten sich als unzutreffend erweisen.

Bisherige Markt- oder Geschaftsentwicklungen sind keine Grundlage oder Indikator flr zukinf-
tige Entwicklungen.

3. Risiken auf Ebene des Anlegers
a. Fremdfinanzierungsrisiko

Dem Anleger kdnnen im Einzelfall in Abhangigkeit von den individuellen Umstanden weitere
Vermdgensnachteile entstehen, z.B. aufgrund von Steuernachzahlungen. Wenn der Anleger
die Darlehenssumme fremdfinanziert, indem er etwa einen privaten Kredit bei einer Bank auf-
nimmt, kann es Uber den Verlust des investierten Kapitals hinaus zur Gefahrdung des weiteren
Vermdgens des Anlegers kommen. Das maximale Risiko des Anlegers besteht in diesem Fall
in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren
kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen Ruckflissen aus der Vermo-
gensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und Tilgungsbelastung aus
seiner Fremdfinanzierung zu bedienen. Der Darlehensnehmer rat daher von einer Fremdfi-
nanzierung des Darlehensbetrages ab.

b. Risiko der Anderung der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Nachrangdarlehen von kiinftigen Steuer-,
Gesellschafts- oder anderen Rechtsanderungen derart betroffen sind, dass auf die Zinszah-
lungen ein entsprechender Abschlag vorgenommen werden muss und somit die erwarteten
Ergebnisse fur den Anleger nicht (mehr) erzielt werden kdnnen. Ferner besteht das Risiko,
dass der Erwerb, die VerauRerung oder die Rickzahlung der Nachrangdarlehen besteuert
wird, was flr den Anleger zusatzliche Kosten zur Folge hatte. Diese Kosten waren auch im
Falle des Totalverlusts des Anlagebetrags durch den Anleger zu tragen. Die Ubernahme die-
ser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.

(o Hinweis zu Risikostreuung und Vermeidung von Risikokonzentration

Die Investition in den Nachrang-Darlehensvertrag sollte aufgrund der Risikostruktur nur als ein
Baustein eines diversifizierten (risikogemischten) Anlageportfolios betrachtet werden. Grund-
satzlich gilt: Je hdher die Rendite oder der Ertrag, desto groRer das Risiko eines Verlusts.
Durch eine Aufteilung des investierten Kapitals auf mehrere Anlageklassen und Projekte kann
eine bessere Risikostreuung erreicht und ,Klumpenrisiken kénnen vermieden werden.
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Anlage 1 - Risikohinweise

4, Hinweise des Plattformbetreibers
a. Umfang der Projektpriifung durch den Plattformbetreiber

Der Plattformbetreiber nimmt im Vorfeld des Einstellens eines Projekts auf der Plattform
lediglich eine Plausibilitatspriifung vor. Das Einstellen auf der Plattform stellt keine Inves-
titionsempfehlung dar. Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die Bonitat des Darlehensnehmers
und Uberprift nicht die von diesem zur Verfugung gestellten Informationen auf ihren Wahr-
heitsgehalt, ihre Vollstandigkeit oder ihre Aktualitat.

b. Tatigkeitsprofil des Plattformbetreibers

Der Plattformbetreiber Gibt keine Beratungstatigkeit aus und erbringt keine Beratungs-
leistungen. Insbesondere werden keine Finanzierungs- und/oder Anlageberatung sowie
keine steuerliche und/oder rechtliche Beratung erbracht. Der Plattformbetreiber gibt Anlegern
keine persdnlichen Empfehlungen zum Erwerb von Finanzinstrumenten auf Grundlage einer
Prifung der persénlichen Umstande des jeweiligen Anlegers. Die persénlichen Umstande wer-
den nur insoweit erfragt, wie dies im Rahmen der Anlagevermittlung gesetzlich vorgeschrieben
ist, und lediglich mit dem Ziel, die gesetzlich vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen, nicht aber
mit dem Ziel, dem Anleger eine persénliche Empfehlung zum Erwerb eines bestimmten Finan-
zinstruments auszusprechen.

C. Informationsgehalt der Projektbeschreibung

Die Projektbeschreibung auf der Plattform erhebt nicht den Anspruch, alle Informatio-
nen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der angebotenen Anlage erforderlich sind. An-
leger sollten die Moéglichkeit nutzen, dem Darlehensnehmer Fragen zu stellen, sich aus unab-
hangigen Quellen zu informieren und fachkundige Beratung einzuholen, wenn sie unsicher
sind, ob sie den Darlehensvertrag abschlie3en sollten. Da jeder Anleger mit seiner Darlehens-
vergabe persdnliche Ziele verfolgen kann, sollten die Angaben und Annahmen des Darlehens-
nehmers unter Berlcksichtigung der individuellen Situation sorgfaltig geprift werden.
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Anlage 2 — Projektbeschreibung vom 15.01.2021

Bremer Teerhof

Weitersagen: L = L f [ W | ©
Anbieter der Vermbgensanlage: JB Real Estate One GmbH

Key Facts Projektbeschreibung Konditionen Anlegerfragen

Sy Volumen

1.500.000 €

Bereits finanziert: 0 Euro

© Fundingschwelle  750.000 €
© Laufzeit 2 Jahre
6,00 %
© Typ Immobilien
© Tilgung Endfillig
Baugenehmigung liegt vor Zentrale Wohnlage Uberzeugendes Energiekonzept
GruBwort
m Sehr geehrte Damen und Herren,
Key Facts Projektbeschreibung Konditionen Anlegerfragen
GruBwort
Volumen
Sehr geehrte Damen und Herren, 1.500.000 €

als geschéftsfiihrender Gesellschafter der JB Immobiliengruppe méchte ich mich ganz herzlich bei
Ihnen fiir Ihr Interesse an unserem Neubauprojekt auf der Weserinsel ,Teerhof” in Bremen
bedanken.

Bereits finanziert: 0 Euro

Die JB Immobiliengruppe ist dafiir bekannt auBergewshnliche und kaum wahrnehmbare
Grundstticke in exklusivsten Lagen zu entwickeln. Unser Baustil bettet sich dabei harmonisch

unter den hochsten Qualitétsanspriichen in das architektonische Umfeld ein. ) Fundingschwelle ~ 750.000 €
In direkter Stadtlage, ruhig gelegen auf einer verkehrsberuhigten Insel, entstehen auf dem © Laufzeit 2 Jahre
geschichtstrachtigen Teerhof 20 Luxusappartements mit Tiefgaragenstellplatzen. Die naturnahe @ Zins 6,00%
Aussicht auf beide Weserarme, die Schlachte und auf die Domtiirme sind absolut einzigartig.

© Typ Immobilien
Uberzeugen Sie sich gerne selbst. .

& Tilgung Endfallig

Ihr Jens Breuer

Geschéftsfihrer JB Real Estate One GmbH

Ihr persénlicher Zahlungsplan (6,00 % Zinsen p. a.)

Berechnen

Angenommen Sie vergeben zum Start des Projekts am 19.01.2021 ein Darlehen iiber 1.000 € zu 6,00 % Zinsen p. a. fiir
die Laufzeit von 2 Jahren, dann sieht Ihr Zahlungsplan fiir dieses Darlehen wie folgt aus:

Ihre Investitionssumme: ‘ 1000 Euro
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Anlage 2 — Projektbeschreibung vom 15.01.2021

Key Facts Projektbeschreibung

Geschéftsfiihrer JB Real Estate One GmbH

Ihr personlicher Zahlungsplan (6,00 % Zinsen p. a.)

Berechnen

Angenommen Sie vergeben zum Start des Projekts am 19.01.2021 ein Darlehen iiber 1.000 € zu 6,00 % Zinsen p. a. fiir
die Laufzeit von 2 Jahren, dann sieht Ihr Zahlungsplan fiir dieses Darlehen wie folgt aus:

1000 Euro

lhre Investitionssumme: ‘

Zahlung netto
Jahr  Datum Zahlung brutto davon Zins davon Tilgung (nach Steuern) Status
1 31.122022 1.116,88 € 116,88 € 1.000,00 € 1.086,06 € (i) [ ausstehend ]
Gesamt 11688€ 1.000,00 € 1.086,06 €
Impressum Kontakt Datenschutz AGB FAQ

Konditionen

Anlegerfragen

Volumen

1.500.000 €

nziert: 0 Euro

© Fundingschwelle  750.000 €

© Laufzeit 2 Jahre

© Zins 6,00 %

© Typ Immobilien

© Tilgung Endfallig
Powered by

CROWDIESK

- excellence in crowdfinance -

Die Schwarmfinanzierungsplattform DKB-Crowd wird von der DKB Crowdfunding GmbH betrieben. Hierbei handelt es sich um eine von der Deutschen
Unternehmen.

Bremer Teerhof

Anbieter der Vermdgensanlage: JB Real Estate One GmbH

AG unabhangige und nicht um eil

Weitersagen: . = | f [ W [ ©

Key Facts Projektbeschreibung

Projektbeschreibung

Projektvorstellung

Die Projektgesellschaft

Die JB Real Estate One GmbH gehdrt zu der familiengefiihrten JB Breuer Immobilien Gruppe mit Standorten in
Bremen und Miinchen und verflgt Gber ein hohes Praktiker Know-how in der Bautragerwirtschaft. lhre
umfassende Kapitalmarktexpertise in Kombination mit langjahriger Organisationserfahrung sichert sowohl kurz-
als auch langfristige Erfolge.

Das Projekt

Im Rahmen dieses Projekts wird ein exklusives Wohnhaus im Zentrum Bremens errichtet. Das 1.400 m? groRe
Grundstiick auf der Teerhofinsel wurde bereits angekauft und die Baugenehmigung liegt vor. Auf einer
Wohnfliche von ca. 2700 m? sollen 20 Wohnungen entstehen, die jeweils tiber mindestens drei Zimmer verfiigen.
Die WohnungsgréBen variieren zwischen 98 m” und 230 m?. GroBe Fensterfronten sorgen fiir eine natiirliche
Helligkeit und einen einmaligen Ausblick auf die Stadt. Dariiberhinaus werden die Wohnungen (iber groB3ziigige
Balkone verfiigen. Die Dachgeschosswohnungen erhalten Zugang zu einer groen Dachterrasse mit Rundumblick
auf Weser und Dom. Als Nachbar des preisgekronten BELUGA-Gebéudes fiigt sich der Neubau wunderbar in seine
Umgebung ein.

Das erste Untergeschoss, das bequem iiber die beiden Fahrstiihle zu erreichen ist, verfiigt tiber einen Abstellraum
je Wohnung. Von dieser Ebene aus besteht eine direkte Verbindung in die erste Tiefgarage, die eine groBziigige
Stellflache fiir Fahrréder bietet. Eine weitere Tiefgaragenebene im zweiten Unterschoss verfiigt tiber insgesamt 38

Konditionen

Anlegerfragen

Volumen

1.500.000 €

Bereits finanziert: 0 Euro

© Fundingschwelle 750.000 €

© Laufzeit 2 Jahre

© Zins 6,00%

© Typ Immobilien
© Tilgung Endfallig
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Anlage 2 — Projektbeschreibung vom 15.01.2021

Key Facts Projektbeschreibung Konditionen Anlegerfragen

Fiir das Objekt wurde ein iiberzeugendes Energiekonzept entworfen. Die Warmeversorgung sowie Teile der
Stromversorgung erfolgen Uber ein innovatives, energetisch und 6kologisch nachhaltiges hauseigenes Mini-
Blockheizkraftwerk in Kombination mit einem Brennwertkessel fiir die Spitzenlastabdeckung. Die Planung und
Errichtung des Geb&udes erfolgt nach der Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV) und den giiltigen DIN-Normen.
Energiesparende LED-Beleuchtung wird im AuBenbereich, in den Treppenhéusern und in der Tiefgarage

e ]

Der Baubeginn ist fir Juni 2021 geplant. Die Wohnungen sollen im ersten Quartal des Jahres 2023 fertiggestellt Bereits finanziert: 0 Euro
und tibergeben werden. Sofern kein Globalverkauf erfolgt, wird der Wohnungsverkauf mittels lokaler Makler und

Volumen

1.500.000 €

Eigenvertrieb durchgefiihrt.

© Fundingschwelle 750.000 €
Der Standort

© Laufzeit 2 Jahre
Das Objekt wird in einzigartiger Wohnlage in Teerhof zwischen den Weserarmen errichtet. Einkaufs- und
Versorgungsziele sind durch die Zentrumslage fuBldufig erreichbar. © Zins 6,00 %

© Typ Immobilien
Die Teerhofinsel wird seit 1991 wieder weitgehend bebaut. Die iberwiegend backsteinsichtigen Wohngebéude
sollen an die Architektur der Packhduser erinnern. Fiir den Autoverkehr ist das Wohnareal des Teerhofs gesperrt. © Tilgung Endfillig
Eine FuBgénger- und Radwegbriicke verbindet das Gebiet jedoch mit der gegeniiberliegenden Schlachte und der
Altstadt. Auch Sehenswiirdigkeiten wie Rathaus, Markt, Dom, Kunsthalle oder Theater sind nur ein paar
Gehminuten entfernt.
Als Teil der Metropolregion Bremen/Oldenburg mit gut 2,7 Mio. Einwohnern gehdrt Bremen zu einer von
insgesamt elf Européischen Metropolregionen in Deutschland und gilt als wichtiger Standort der Automobil-,
Schiffbau-, Stahl-, Elektronik- und Nahrungsmittelindustrie. Des Weiteren sind dort ein Mercedes-Benz-Werk sowie
zahlreiche Zulieferunternehmen ansassig.

Powered by
Impressum Kontakt Datenschutz AGB FAQ - excellence in crowdfinance -

Bremer Teerhof

Weitersagen: = | f | ¥

Anbieter der Vermdgensanlage: JB Real Estate One GmbH

Key Facts Projektbeschreibung Konditionen Anlegerfragen

e Volumen
Konditionen 1.500.000 €
Auf dieser Seite stellen wir Ihnen eine Ubersicht {iber alle wichtigen Zahlen und Termine zu diesem Projekt bereit. -
Bereits finanziert: 0 Euro
Laufzeit Zins Tilgui Zinstermin igke
2 Jahre 6,00 % endfalliges Darlehen 31.12. 31.12.2022 © Fundingschwelle  750.000 €
© Laufzeit 2 Jahre
Beteiligung: 1.500.000 © Zins 6,00 %
© Typ Immobilien
Darlehensart: Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt
© Tilgung Endfallig
Zinszahlungsrhythmus: jahrlich, nachschissig (act/365)
Verfiigbar ab: 19.01.2021
Mindestanlagebetrag: 250 €. Dartiber hinaus jeder durch 50 teilbare Betrag.
Maximalanlagebetrag: Entspricht dem noch verfiigk 1 restlichen Darlehensk
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Key Facts Projektbeschreibung Konditionen Anlegerfragen
Beteiligung: 1.500.000
Volumen
Darlehensart: Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt 1.500.000 €
Zinszahlungsrhythmus: jéhrlich, nachschissig (act/365) -
Verfiigbar ab: 19.01.2021 Bereits finanziert: 0 Euro
Mindestanlagebetrag: 250 €. Dariiber hinaus jeder durch 50 teilbare Betrag.
© Fundingschwelle  750.000 €
Maximalanlagebetrag: Entspricht dem noch verfiigbaren restlichen Darlehenskontingent. © Laufzeit 2 Jahre
© Zins 6,00%
© Typ Immobilien
Downloads © Tilgung Endfillig
[ Vermégensinformationsblatt (VIB)
Darlehensvertrag
[ Darlehensvertrag (als Muster)
Powered by
Impressum Kontakt Datenschutz AGB FAQ - excellence in crowdfinance -

Bremer Teerhof alf]y

Weitersagen: "=
Anbieter der Vermdgensanlage: JB Real Estate One GmbH

Key Facts Projektbeschreibung Konditionen Anlegerfragen

Volumen

Sie haben Fragen zu diesem Projekt? 1.500.000 €

Hier kénnen Sie uns bequem lhre Anfrage senden - die wichtigsten Anlegerfragen und unsere Antworten haben wir -
fiir Sie unten notiert.

Bereits finanziert: 0 Euro

Ihr Name: * Ihre E-Mail-Adresse: *
Ihr Name ‘ ’ Ihre E-Mail-Adresse @ Fundi
&) Fundingschwelle  750.000 €
Ihre Frage: * © Laufzeit 2 Jahre
lhre Frage... © Zins 6,00%
© Typ Immobilien
Y © Tilgung Endfallig
O Ichbin damit ei dass die DKB Ci ling GmbH die von mir angegebenen Daten zum Zweck der Bearbeitung meiner
speichert und itet. Die Datensc inweise habe ich gelesen und stimme ihnen zu.
* Pflichtfelder
Powered by

CROWDIESK
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Anlage 3 — Widerrufsbelehrung und Hinweis auf das Widerrufsrecht

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden mittels
einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf
einem dauerhaften Datentrager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfillung
unserer Informationspflichten gemaf Artikel 246b § 2 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b
§ 1 Absatz 1 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail)
erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

JB Real Estate One GmbH

c/o DKB Crowdfunding GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main
E-Mail: kontakt@dkb-crowd.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzu-
gewahren. Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleis-
tung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hinge-
wiesen wurden und ausdrticklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist
mit der Ausfuhrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von
Wertersatz, kann dies dazu flhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den
Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfilllen missen. |hr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig,
wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdricklichen Wunsch vollstandig erfullt ist,
bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgelbt haben. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen
mussen innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung
Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

JB Real Estate One GmbH
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Hinweis auf das Widerrufsrecht gemaR § 2d Vermégensanlagengesetz (VermAnIG)

Widerrufsrecht

Sie sind als Anleger an lhre Willenserklarung, die auf den Abschluss eines Nachrangdarle-
hensvertrages gerichtet ist, nicht mehr gebunden, wenn Sie diese fristgerecht in Textform wi-
derrufen. Zur Fristwahrung genigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegentiber dem Anbieter. Aus der Erklarung muss lhr
Entschluss zum Widerruf des Vertrags eindeutig hervorgehen. Der Widerruf muss keine Be-
grindung enthalten. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss.

Der Widerruf ist zu richten an:

JB Real Estate One GmbH

c/o DKB Crowdfunding GmbH, Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main
E-Mail: kontakt@dkb-crowd.de

Ende des Hinweises
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